CONVENIO ESPECÍFICO DE COLABORACIÓN ENTRE EL MINISTERIO DE VIVIENDA, LA CONSEJERÍA DE FOMENTO DE LA JUNTA DE CASTILLA Y LEÓN, LA FEDERACIÓN REGIONAL DE MUNICIPIOS Y PROVINCIAS DE CASTILLA Y LEÓN, LA CONFEDERACIÓN CASTELLANO-LEONESA DE LA CONSTRUCCIÓN, LAS ENTIDADES FINANCIERAS INTERVINIENTES, EL COLEGIO NOTARIAL DE CASTILLA Y LEÓN, EL DECANATO DE REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD Y MERCANTILES DE CASTILLA Y LEÓN Y EL COLEGIO OFICIAL DE GESTORES ADMINISTRATIVOS DE CASTILLA Y LEÓN, PARA CONVERTIR EN VIVIENDAS PROTEGIDAS EL STOCK DE VIVIENDAS LIBRES EXISTENTE EN LA COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEÓN.
En Valladolid, a ….de ………….. de 2010
REUNIDOS
De una parte, Dña. Beatriz Corredor Sierra, Ministra de Vivienda, en virtud del Real Decreto 436/2008, de 12 de abril, por el que se dispone su nombramiento, y actuando al amparo de lo dispuesto en el artículo 13.3 de la Ley 6/1997, de 14 de abril, de Organización y Funcionamiento de la Administración General del Estado.
De otra parte, el Excmo. Sr. D. Antonio Silván Rodríguez, Consejero de Fomento de la Junta de Castilla y León, en nombre y representación de la misma y de acuerdo con las facultades atribuidas por el artículo 26.1 letra l) de la Ley 3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y de la Administración de la Comunidad de Castilla y León y, en virtud de su nombramiento por Acuerdo 11/2007, de 2 de julio, del Presidente de la Junta de Castilla y León (Boletín Oficial de Castilla y León nº 128, de 3 de julio de 2007).

 D. Miguel Ángel García Nieto, Presidente de la Federación Regional de Municipios y Provincias de Castilla y León.

D. Emiliano Alonso Ortiz, Presidente de la Confederación Castellano-Leonesa de la Construcción.
D………………….en representación del Banco Santander Central Hispano.

D………………..  en representación del Banco Bilbao Vizcaya Argentaria.

D………………….en representación de La Caixa. 
D………………….en representación de Caja España.

D………………….en representación de Caja Duero. 
D. Francisco Fernández Prida, Decano del Ilustre Colegio de Notarios de la Comunidad de Castilla y León, facultado para este acto en virtud del acuerdo adoptado el (…fecha…) por la Junta Directiva de dicho Colegio.
Dña. Reyes Gómez de Liaño Polo, Decana del Decanato Autonómico de  Registradores de la Propiedad y Mercantiles de la Comunidad de Castilla y León, elegido para el expresado cargo el día (…fecha…) y resultando sus facultades representativas del artículo 36 del Real Decreto 483/1997, de 14 de abril, por el que se aprueban los Estatutos Generales del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de España, y

D. Miguel Ángel Pertejo Andrés, Presidente del Ilustre Colegio Oficial de Gestores Administrativos de Castilla y León.

Actuando las partes en la respectiva representación legal que ostentan y reconociéndose  recíprocamente la capacidad para el otorgamiento del presente Convenio Específico de Colaboración,  

MANIFIESTAN
1. Que el Ministerio de Vivienda actúa de acuerdo con las competencias exclusivas que el artículo 149.1.13 de la Constitución Española atribuye al Estado en materia de bases y coordinación de la planificación general de la actividad económica.
2. Que la Consejería de Fomento actúa en virtud de las competencias que, en materia de vivienda, tiene atribuidas la Comunidad de Castilla y León por el  artículo 70.-1.6º del Estatuto de Autonomía de Castilla y León, aprobado por la Ley Orgánica 4/1983, de 25 de febrero, en la redacción dada por la Ley Orgánica 14/2007, de 30 de noviembre, de reforma del Estatuto de Autonomía de Castilla y León.
3. Que la situación de crisis que afecta a la economía en general y al sector inmobiliario en particular tiene como una de sus principales consecuencias el notable descenso de la demanda para la adquisición de viviendas de nueva construcción, lo que determina que exista un importante número de viviendas que, en las circunstancias actuales, no tienen salida en el mercado. 

Son diversas, y no siempre coincidentes, las estadísticas que sobre el stock de viviendas libres existentes, de nueva construcción, se han elaborado. En cualquier caso, las estimaciones más prudentes cifran en más de 30.000 las viviendas de nueva construcción pendientes de venta en Castilla y León, y que serían susceptibles de calificarse como vivienda protegida.

Desde el punto de vista estrictamente económico, esta situación provoca que más de 5.250 millones de euros € permanezcan inmovilizados y, lo que es más importante, desde el punto de vista social, más de 30.000 familias castellanas y leonesas podrían acceder a una vivienda, ya sea en compra o alquiler, siempre que se adopten las medidas necesarias para que estas viviendas vacías entren en el mercado de la vivienda protegida.

El Consejo del Diálogo Social de Castilla y León, al objeto de avanzar en la cohesión social y el progreso económico, con fecha 14 de julio de 2009 acordó establecer las bases para convertir en viviendas protegidas el stock de viviendas libres pendientes de venta en nuestra Comunidad Autónoma
El presente Convenio, desarrollando el citado Acuerdo, reúne a los principales actores del sector inmobiliario al objeto de trasladar a los ciudadanos castellanos y leoneses un compromiso conjunto dirigido a facilitar la salida al mercado de este stock de viviendas en condiciones óptimas de precio y financiación. Con ello se busca dar respuesta a la demanda de viviendas en condiciones asequibles por parte de los castellanos y leoneses así como contribuir a reactivar el sector inmobiliario. 

4. Que es voluntad de las partes colaborar en la realización de este objetivo común y se comprometen, en el marco de sus respectivas competencias y actividades, a dinamizar el mercado inmobiliario, propiciando la salida al mismo del stock de viviendas existente, a través de diferentes fórmulas de acceso articuladas por el Ministerio de Vivienda y la Consejería de Fomento de la Junta de Castilla y León, con un compromiso de precios máximos y financiación suficiente.

Asimismo, a fin de disponer de una oferta diversificada de viviendas, las partes firmantes manifiestan la voluntad de que, dentro del total de las actuaciones a las que se refiere el presente convenio, se procurará que al menos un 25% de las viviendas ofertadas lo sean en régimen de alquiler o de alquiler con opción a compra.

5. Que las instituciones aquí representadas tienen objetivos que comparten y coinciden con los que persigue este Convenio y cuentan con la capacidad y medios necesarios para llevarlo a cabo.

En virtud de lo expuesto, acuerdan suscribir el presente Convenio Específico de Colaboración con arreglo a las siguientes 

CLÁUSULAS

PRIMERA.- Objeto del Convenio.

1. El objeto de este Convenio es convertir en viviendas protegidas el stock de viviendas libres existente, favoreciendo de esta forma el acceso a la vivienda a las familias castellanas y leonesas que más lo necesitan, y movilizando unos recursos hasta ahora ociosos.

2. La calificación como viviendas protegidas de las viviendas libres existentes, o la declaración de actuación protegida como vivienda usada, se llevará a cabo en algunas de las siguientes tipologías de viviendas de protección pública:

· Viviendas de régimen concertado, general o de régimen especial previstas en el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitación 2009-2012, modificado por el Real Decreto 1961/2009, de 18 de diciembre.
· Vivienda Joven, regulada en el Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, por el que se regula la promoción, adquisición y arrendamiento protegido de la vivienda joven en Castilla y León.
· Vivienda de Precio Limitado para Familias en Castilla y León, regulada en el Decreto 55/2008, de 24 de julio, por el que se regula la promoción, adquisición y arrendamiento protegido de  la vivienda de precio limitado para familias en Castilla y León.
Todas las viviendas incluidas en el ámbito de aplicación del presente Convenio deberán cumplir los requisitos legales de viviendas de protección pública tanto en lo relativo al precio de venta o arrendamiento como a las calidades constructivas.

Así mismo, los compradores de estas viviendas deberán reunir los requisitos de ingresos máximos, no titularidad de otras viviendas y, en su caso, inscripción en el Registro Público de Demandantes de Viviendas de la Comunidad Autónoma de Castilla y León, así como cuantas condiciones de acceso a la vivienda protegida sean aplicables de acuerdo con la normativa vigente.

SEGUNDA.- Compromisos del Ministerio de Vivienda.
a) Aportar los recursos económicos previstos para este fin en el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitación 2009-2012.
b) Autorizar la concesión de los préstamos hipotecarios así como de las ayudas económicas correspondientes para la adquisición de las viviendas a que se refiere el presente Convenio, en los términos previstos en el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitación 2009-2012 y en los convenios suscritos con las entidades financieras a tales efectos.

c) Facilitar e impulsar la línea de avales para hipotecas destinadas a la compra de vivienda, en los términos y condiciones establecidos por el Instituto de Crédito Oficial.

TERCERA.- Compromisos de la Consejería de Fomento de la Junta de Castilla y León.

a) Aportar los recursos económicos necesarios para la consecución del objeto del convenio.
b) Realizar, por sí o a través de empresa pública o entidad colaboradora, las gestiones precisas para la venta o alquiler de las viviendas, garantizando de esta forma los derechos de adquirentes y arrendatarios.
c) Facilitar e impulsar la línea de avales para hipotecas destinadas a la compra de vivienda joven y vivienda de precio limitado para familias, en los términos y condiciones establecidos en sus Decretos reguladores.

d) Tramitar y resolver la calificación de las viviendas a las que se refiere el presente Acuerdo como viviendas protegidas en las modalidades reseñadas, en venta o alquiler, siempre que cumplan los requisitos previstos en la normativa de aplicación.

e) Tramitar y resolver las solicitudes de visados de los contratos en virtud de los cuales se adquieran o alquilen las viviendas así como a los reconocimientos de las ayudas que pudieran corresponder a los adquirentes o arrendatarios de tales viviendas mediante la declaración de actuación protegida.

CUARTA.- Compromisos de la Federación Regional de Municipios y Provincias de Castilla y León.

a) Colaborar en el impulso, desarrollo, coordinación y evaluación de las actuaciones que se lleven a cabo para el cumplimiento de este Convenio.

b) Trasladar a las entidades locales y, a través de ellas, a los ciudadanos en general la información necesaria en relación con el objeto del presente Convenio.

c) Informar puntualmente a la Consejería de Fomento de la Junta de Castilla y León de las actuaciones que lleven a cabo en el marco de este Convenio.

QUINTA.- Compromisos de la Confederación Castellano-Leonesa de la Construcción.

a) Incluir en el objeto del presente Convenio las viviendas que actualmente se encuentra en stock, y en su caso solicitar la calificación en alguna de las tipologías de vivienda de protección pública a las que se refiere la cláusula primera.

b) Remitir a la Consejería de Fomento una relación de las viviendas que ponen a disposición, con especificación de los siguientes datos:

1) Datos que permitan determinar la ubicación concreta de la vivienda; preferentemente serán la calle, número, piso y letra, municipio o localidad y provincia.

2) Plano de localización de la vivienda.

3) Características de la vivienda con expresión de los metros cuadrados construidos y útiles, distribución y número de habitaciones, existencia de garaje y/o trastero, así como un plano de la vivienda.

4) Fecha de la licencia de primera ocupación.

5) Datos identificativos del promotor de la vivienda así como medios de contacto, incluyendo al menos una dirección postal y un teléfono, sin perjuicio de que puedan incorporarse otros datos como fax, correo electrónico o páginas Web del promotor.

6) Declaración responsable de que sobre las viviendas que se incorporen no se haya  formalizado contrato de reserva o compraventa alguno o similar, así como el compromiso de comunicar a la mayor brevedad posible cualquier incidencia que afecte a tales viviendas.
7) Acreditación de la titularidad de la vivienda mediante los datos relativos a la información registral.

8) Información catastral de la vivienda.
El promotor presta su autorización para que la Consejería de Fomento publique en la página Web de la Junta de Castilla y León los datos referentes a las viviendas así como para que lleve a cabo cuantas actuaciones de comprobación sean necesarias.
Dichos datos serán remitidos a la Consejería de Fomento, a través de la Dirección General de Vivienda y Arquitectura, en el formato que ésta determine.

c) Incluir en los contratos de reserva, de opción de compra o compraventa la mención expresa de que la vivienda objeto del contrato ha sido incluida en el ámbito del presente Convenio.

d) Informar puntualmente de las acciones que se desarrollan en el marco del Convenio a la Consejería de Fomento de la Junta de Castilla y León.     

SEXTA.- Compromisos de las entidades financieras.

a) Se comprometen a facilitar a los posibles compradores, dentro de la evaluación de criterios de riesgo que tengan establecidos al efecto, la financiación cualificada o convenida previamente reconocida mediante resolución dictada al efecto por la Consejería de Fomento de la Junta de Castilla y León, a través de los Servicios Territoriales de Fomento en cada provincia, para la compra de las viviendas a las que se refiere la cláusula primera.

b) Efectuar la reserva del crédito necesario para hacer frente al cumplimiento de las obligaciones contraídas.

c) En el caso de que la entidad financiera aporte viviendas para su calificación o declaración de actuación protegida, asumirá las obligaciones establecidas en la cláusula anterior.

SÉPTIMA.- Compromisos de los Notarios.

a) Velar por la legalidad en las operaciones y prestar asistencia técnico-jurídica, ofreciendo la posibilidad de elevar a escritura pública los contratos de opción de compra, compraventa y de alquiler con opción de compra de forma ágil, segura y económica.

b) Aplicar una reducción del 40% en los honorarios devengados por los actos o negocios jurídicos que documenten la transmisión de las viviendas libres, previa declaración de actuación protegida, así como los relativos a los préstamos hipotecarios correspondientes a la adquisición de dichas viviendas. 

En el caso de que la vivienda fuera calificada como vivienda de protección pública, se aplicarán los aranceles notariales previstos a tal efecto por la normativa vigente. 
c) Remitir a la dirección de correo electrónico que se determine por la Consejería de Fomento, y a través del correo corporativo de los Notarios, una copia de la escritura pública que se formalice, en formato “pdf”.

d) Hacer constar en las escrituras públicas que se formalicen sobre viviendas incluidas en el objeto del presente Convenio, la mención de que la vivienda está incluida entre las actuaciones del mismo.

OCTAVA.- Compromisos de los Registradores de la Propiedad y Mercantiles.

a) Velar por la legalidad en las operaciones y prestar asistencia técnico-jurídica. 

b) Aplicar una reducción del 40% en los honorarios devengados por la inscripción de todos los actos o negocios jurídicos que documenten la transmisión de las viviendas libres, previa declaración de actuación protegida, así como los relativos a los préstamos hipotecarios correspondientes a la adquisición de dichas viviendas. 

En el caso de que la vivienda fuera calificada como vivienda de protección pública, se aplicarán los aranceles registrales previstos a tal efecto por la normativa vigente.

c) Incluir en la publicidad registral que se expida que la vivienda está incluida en el objeto del presente Convenio.

NOVENA.- Compromisos de los Gestores Administrativos.

a) Colaborar en el impulso, desarrollo, coordinación y evaluación de las actuaciones que se lleven a cabo para el cumplimiento de este Convenio.

b) Aplicar una reducción del 40% en las tarifas aplicables en las intervenciones que realicen en la gestión y tramitación de todos los documentos relativos a los actos o negocios jurídicos que versen sobre las viviendas objeto del presente Convenio, tanto los relativos a primera transmisión o adjudicación, así como a los préstamos hipotecarios correspondientes a dichas viviendas. 

c) Informar puntualmente a la Consejería de Fomento de la Junta de Castilla y León de las actuaciones que lleven a cabo en el marco de este Convenio.

DÉCIMA.- Características de las viviendas susceptibles de inclusión en el presente Convenio.

Podrán incorporarse al presente Convenio las viviendas libres de nueva construcción, ubicadas en el territorio de la Comunidad de Castilla y León, que habiendo obtenido licencia de primera ocupación se encuentren pendientes de venta, que cumplan los requisitos relativos a superficie útil máxima y precios máximos por metro cuadrado y que sean calificadas como viviendas de protección pública o su adquisición sea susceptible de recibir la declaración de actuación protegida.

A tal efecto será de aplicación lo dispuesto en el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitación 2009-2012, modificado por el Real Decreto 1961/2009, de 18 de diciembre, en el Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de Desarrollo y Aplicación del Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y León 2002-2009, en el Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, por el que se regula la promoción, adquisición y arrendamiento protegido de la vivienda joven en Castilla y León, en el Decreto 55/2008, de 24 de julio, por el que se regula la promoción, adquisición y arrendamiento protegido de la vivienda de precio limitado para familias en Castilla y León, así como toda aquella normativa que resulte de aplicación.
UNDÉCIMA.- Fijación de precios máximos de venta.
Por el hecho de la incorporación de la vivienda al objeto de este Convenio, el ofertante de las viviendas asume el compromiso de limitar el precio máximo de venta, o de referencia para el alquiler, de la vivienda en función de los ámbitos municipales establecidos por la Comunidad de Castilla y León a efectos de los precios máximos para las viviendas de protección pública. 

DUODÉCIMA.- Régimen de uso de las viviendas.

Las viviendas incluidas en el objeto de este Convenio se podrán ofrecer en régimen de compra, de arrendamiento o de arrendamiento con opción de compra.
DÉCIMOTERCERA.- Comisión de seguimiento.

1. Con el fin de asegurar un adecuado control y seguimiento del objeto y contenido del presente Convenio, se establece una Comisión de Seguimiento cuyas funciones serán:

a) Elaborar y coordinar la programación de actividades a desarrollar.

b) La supervisión de la evolución de la ejecución del Convenio.

c) Interpretar el contenido del presente Convenio y su aplicación.

d) Toma de decisiones y de gestión sobre el Convenio.

e) Decidir la modificación del contenido del mismo.

f) Cualquier otra que se encamine al cumplimiento de este Convenio o a su desarrollo, conforme a los intereses de las partes.

2. Los miembros que formarán dicha Comisión serán:

· La Directora General de Arquitectura y Política de Vivienda del Ministerio de Vivienda, que actuará como Presidenta.
· El Director General de Vivienda y Arquitectura de la Junta de Castilla y León, que actuará como Vicepresidente.
· El Presidente de la Federación Regional de Municipios y Provincias de Castilla y León.

· Presidente de la Confederación de Castellano-Leonesa de la Construcción

· El Decano del Colegio Notarial de Castilla y León.

· El Decano del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Castilla y León.

· Un representante designado de común acuerdo por las entidades financieras intervinientes.

· EL Presidente del Colegio Oficial de Gestores Administrativos de Castilla y León

· Un representante de cada una de las partes firmantes del Acuerdo de 12 de junio de 2009 de la Comisión de Vivienda de la Mesa del Diálogo Social para convertir en viviendas protegidas el stock de viviendas libres pendientes de venta en Castilla y León.

· Un funcionario de la Dirección General de Vivienda y Arquitectura, designado por el Consejero de Fomento, que actuará como secretario de la Comisión, con voz y voto.

3. Los miembros de la Comisión podrán delegar su representación y voto en otra persona de su misma organización.

4. Podrán asistir a la Comisión como invitados, con voz pero sin voto, aquellas personas que en cada momento se considere necesario.
4. Su funcionamiento se acomodará a lo dispuesto en el Título V, Capítulo IV, de la Ley 3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y de la Administración de la Comunidad de Castilla y León.

5. En caso de empate en la adopción de acuerdos, el voto del Presidente tendrá carácter dirimente.

DÉCIMOCUARTA.- Adhesiones al presente Convenio.
Previa solicitud expresa, y mediante adenda, podrán adherirse al Convenio aquellas otras entidades u organizaciones representativas de intereses públicos o profesionales que participen y coadyuven a la ejecución del objeto previsto en la cláusula primera.

DÉCIMOQUINTA.- Resolución.

El presente Convenio podrá resolverse de mutuo acuerdo por las partes firmantes del mismo. Será igualmente causa de resolución el incumplimiento reiterado de las estipulaciones que constituyen su contenido, previa denuncia de cualquiera de las partes en forma fehaciente con un plazo de antelación de dos meses.

DÉCIMOSEXTA.- Extinción.
En el supuesto de extinción del Convenio por causa diferente a la expiración del plazo de vigencia, se procederá a la liquidación administrativa de las obligaciones contraídas hasta ese momento.

DECIMOSÉPTIMA.- Naturaleza y jurisdicción.

El presente Convenio tiene naturaleza administrativa y la competencia para resolver las controversias que de su aplicación e interpretación se deriven, corresponde a los órganos competentes de la jurisdicción contencioso-administrativa.

DÉCIMOCTAVA.- Vigencia.

El presente Convenio tendrá vigencia de seis meses a contar desde la fecha de su firma, sin perjuicio de su prórroga cuando así lo acuerden las partes a propuesta de la Comisión de Seguimiento.

Y para que conste y en prueba de conformidad, los comparecientes firman por (nº de ejemplares  igual al de partes intervinientes más uno) ejemplar en el lugar y fecha que figura en el encabezamiento.
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